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 مقائوتشغيل كشك  صيانةكراسة شروط ومواصفات "

 "( بمركز وادي جازان2م15) بمساحةالعامة بحديقة الريان 

 

 



 

 

 

 46من  2الصفحة 

 

 الصفحة المحتويات م

 3-1 غلاف الكراسة مع بيان المحتويات 

 4 لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة.قائمة تدقيق  أ

 5 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب

 6 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج

 8-7 مقدمة 1

 10-9 وصف العقار 2

 12-11 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3

 12 من يحق له دخول المزايدة 1/3 1/3

 12 لغة العطاء 2/3 2/3

 12 مكان تقديم العطاءات 3/3 3/3

 12 موعد تقديم العطاءات 4/3 4/3

 12 موعد فتح المظاريف 5/3 5/3

 12-13 العطاء تقديم 6/3 6/3

 13 كتابة الأسعار 7/3 7/3

 13 مدة سريان العطاء 8/3 8/3

 13 الضمان 9/3 9/3

 13 موعد الإفراج عن الضمان 10/3 10/3

 14-13 مستندات العطاء 11/3 11/3

 14 سرية المعلومات 12/3 12/3

 16-15 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 16 كراسةالدراسة الشروط الواردة ب 1/4 1/4

 16 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4 2/4

 16 ارــــــــمعاينة العق 3/4 3/4

  18 -17 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف 5

 18 وتعديل الشروط والمواصفاتالمزايدة إلغاء  1/5 5/1

 18 تأجيل موعد فتح المظاريف 2/5 5/2

 18 سحب العطاء 3/5 5/3

 18 تعديل العطاء 4/5 5/4

 18 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5 5/5

 20-19 الترسية والتعاقد وتسليم العقار 6

 20 الترسية والتعاقد 1/6 1/6

 20 تسليم الموقع 2/6 2/6

 22-21 الاشتراطات العامة 7

 22 للموقع الخدماتتوصيل  1/7 1/7

 22 البرنامج الزمني للتنفيذ 2/7 2/7

 

 

 

 



  

  

 46من  3الصفحة 

 

 الصفحة المحتويات م

 22 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة 3/7 3/7

 22 حق البلدية في الإشراف على التنفيذ 4/7 4/7

 22 استخدام العقار للغرض المخصص له 5/7 5/7

 22 التنازل عن العقدالتأجير من الباطن أو  6/7 6/7

 23 موعد سداد الأجرة السنوية 7/7 7/7

 23 متطلبات السلامة والأمن 8/7 8/7

 23 إلغاء العقد للمصلحة العامة 9/7 9/7

 24-23 للبلدية بعد انتهاء مدة العقدوالمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع  10/7 10/7

 24 ضريبة القيمة المضافة 11/7 11/7

 24 أحكام عامة 12/7 12/7

 26-25 واشتراطات التشغيل الخاصة شتراطاتالا 8

 26 مدة العقد 1/8 1/8

 26 فترة التجهيز والإنشاء 2/8 2/8

 27-26 التجهيزات 3/8 3/8

 27 مواقف السيارات 4/8 4/8

 27 حدود مزاولة النشاط 5/8 5/8

 27 الالتزام بالاشتراطات الصحية 6/8 6/8

 28-27 شروط النظافة 7/8 7/8

 28 الصيانة 8/8 8/8

 29-28 العاملون 9/8 9/8

 31-30 الاشتراطات الفنية 9

 31 تجديد الكشك 1/9 1/9

 31 الكهربائيةشتراطات الا 2/9 2/9

 31 السلامة والوقاية من الحريقاشتراطات  3/9 3/9

 37-32 الغرامات والجزاءات 4/9 10

 38 المرفقات 11

 39 (6/7يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج  نموذج عطاء 1/10 11/1

 40 الرسم الكروكي للموقع.-المخطط العام للموقع  2/10 11/2

 41 .(6/3للمستثمر )نموذج  عقارتسليم محضر نموذج  3/10 11/3

 42 المستثمر.من إقرار  4/10 11/4

 46-45-44-43 نموذج العقد. 5/10 11/5
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة -أ

لشــــــــروط والمواصــــــــفات ا بتقديم المســــــــتندات المحددة والمطلوبة في كراســــــــةيتعين مراعاة الالتزام 

أو عن طريق تطبيق  ((Furas.momah.gov.saإلكترونيــا و وذلــك عن طريق الموقع الإلكتروني  

في ظرف مختوم  -الأجهزة الذكية )فرص(و باستثناء أصل خطاب الضمان البنكيو فيقدم الأصل        

ويكتب عليه اســـــــم المســـــــتثمر وعنوانه وأرقام  واتفه ورقم    من المســـــــتثمر أو من يفوضـــــــه   - ومغلق

الفاكسو في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صــورة من الضــمان البنكي في الموقع  

 الإلكتروني المشار إليه.

 

 مسلسل المستند

 1 نموذج العطاء  

ــخص غير مقدم  توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شــــــــ

 العطاء(  
2 

إثبات أن المســلول عن الشــركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصــلاحية    

 للتوقيع  
3 

 4 صورة سارية المفعول من السجل التجاري )في حالة الشركات والمؤسسات(

 5 حالة الأفرادصورة الهوية الشخصية في 

ــاري   خطاب ضــــــــمان بنكي من بنك معتمد لدا البنك المركزي الســــــــعودي ســــــ

 .( يوما  من التاريخ المحدد لفتح المظاريف90المفعول لمدة لا تقل عن )
6 

 7 كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها  

 8 صورة إثبات العنوان الوطني  

 طريق الموقع الالكترونيتقديم المســـــــــــــــــــــــــتثمرين عطاءاتهم في المنافســـــــــــــــــــــــــة عن 

Furas.momah.gov.sa)) )أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية )فرص 
9 
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 اتــالشروط والمواصف لمفردات الواردة بكراسةاتعريف  -ب 

 

 من المستثمر بالموقع المحدد.تشغيله وصيانته المراد القائم  الكشك و  المشــروع:

 عليها.لإقامة المشروع  البلدية موقعها تحددالتي رض الأ و  العقار: 

 مؤسسة .شركة أو   و المستثمر:   

 مقدم العطاء
يقصـــــد به  الجهة التي تقدم عرضـــــا  لدخول المزايدة ســـــواء كان  شـــــركة أو  

 مؤسسة .

مكان مرخص من البلدية يتم فيه إعداد وتقديم الوجبات السريعة والمشروبات     :الكشك

 .الباردة والساخنة لرواده 

  المنافســــــــــــــة

 :الالكترونية

 

 ي طريقة لإثارة التنافس بين المستثمرين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول     

ــعرو وتتبعها البلدية عند تأجير العقارات والأنشــــطة  ويكون ذلك على أعلى ســ

أو عن طريق   ((Furas.momah.gov.sa عن طريق الموقع الالكتروني

 .تطبيق الأجهزة الذكية )فرص(

 .كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى. -ج

 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما  و محدد في الإعلان العطاءاتآخر ميعاد لتقديم 

  كما  و محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

ــر يوما  من تاريخ إشـــــعار   ــة عشـــ خلال خمســـ

فإن لم البلدية للمســـــــــــــــــــتثمر بمراجعتهاو  

يراجع يرســل له إشــعار نهائيو ويعطي مهلة  

 إضافية خمسة عشر يوما .

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تســـــــليم العقار بموجب محضـــــــر   

تســليم موقع من البلدية والمســتثمرو وإذا لم 

ــليم   ــر تســـ ــتثمر على محضـــ يتم توقيع المســـ

ــب بداية  العقار يتم  ــعاره خطيا  وتحســــــ إشــــــ

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

موعد سداد أجرة السنة 

 الأولي
 عند توقيع العقد
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 مقـــدمــــــــــــة .1
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 مقــــــدمة. 1

وادي جازان في طرح مزايدة عامة عن طريق المنافسة الالكترونية لتأجير  ترغب بلدية

( 2م15) بمساحةبحديقة الريان العامة  مقائوتشغيل كشك صيانة ل " مخصصموقع 

وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقةو والتي  "بمركز وادي جازان

و ومراعاتها عند تقديم يجب على المستثمرين الإحاطة بها توضح المعلومات التي

  عطاءاتهم لهذه المزايدة.

مرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف على وتهيب البلدية بالمستث

الاشتراطات والمواصفات الفنيةو والجوانب القانونية للعقدو والتزامات المستثمرو بما 

يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحةو ويحقق 

 .للبلدية أ دافها

وترحب البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في 

و ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدا الطرق يدةدخول المزا

 التالية:

 التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا :

 وادي جازان.إدارة: الاستثمار ببلدية 

 0173290456تليفون:  

  (wadijazan@momah.gov.saالبريد الإلكتروني ) 
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  وصف الموقع. 2
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 وصف العقــار  .2
 

 يتحمل المستثمر أي معوقات تواجهه في الموقع 
  

 صيانة وتشغيل كشك قائم بحديقة الريان. نوع النشاط

 .كشك قائم مكونات النشاط

 

 موقـع العقـــار

 .الريانالحي :  ازان.مركز وادي جالمدينة: 

 الشارع : 

 .لا يوجدرقم المخطط:  لا يوجد. القطعة: قمر

 حــدود الـعقار

 

 الأطوال الحدود

 م .3ْبطول  90يبدأ من الغرب إلى الشرق بزاوية  .شمالا  : رصيف

 م.3ْبطول  90يبدأ من الشرق إلى الغرب بزاوية  جنوبا  : رصيف.

 م. 5ْبطول  90من الشمال إلى الجنوب بزاوية يبدأ  م.15شرقا  : شارع عرض 

 م.5ْبطول  90يبدأ من الجنوب إلى الشمال بزاوية  غربا  : مواقف الحديقة .

 كشك قائم. نوع العقار

 .(2م15) مساحة الأرض

 احداثيات الموقع

 N E الرقم

1 1877754.9118 253855.6251 

2 1877750.2803 253857.5089 

3 1877749.1500 253854.7300 

4 1877753.7815 253852.8462 
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم.3

 من يحق له دخول المزايدة: 1/3

 "التقدم في  ذه المزايدة للمســـــتثمرين الســـــعوديين والمؤســـــســـــات التجارية يحق  1/1/3

. ما عدا الممنوعين من التعامل "وصــيانة كشــك قائم في حديقة الريان تشــغيل 

مدة المنع من التعاملو ويحق للبلدية  ي حتى تنتهينظاما  أو بحكم قضـــــــــــــــــــــــائ 

اســتبعاد الذين لها لديهم مســتحقات متأخرةو أو كانوا تن يتأخرون في ســداد  

 والموافقة على استبعاده. البلديات والإسكانالأجرة عن موعد ا بعد رفعها لوزير 

 لغة العطاء: 2/3

ــعودية فعلى  لما كان  اللغة العربية  ي 1/2/3 اللغة الرسمية في المملكة العربية الســـــــــ

مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروعو بما  

 في ذلك العطاءو وجميع مرفقاتهو وبياناتهو ويســــــــــــــتثنى من ذلك الكتالوجات 

 ليزية.الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانج

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرا يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق   2/2/3

مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمدو ويعتبر النص العربي  و المعول          

 عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3

فرص الالكتروني يق موقع عن طر ةتقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافس

(Furas.momah.gov.sa أوعن )صطريق تطبيق الأجهزة الذكية "فر." 

 موعد تقديم العطاءات: 4/3

يجب أن تقدم العطاءات حســـــب ما يتم إعلانه في المنصـــــة والصـــــحف الرسمية ولن يقبل أي 

 عطاء يرد بعد  ذا الموعدو أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.

 موعد فتح المظاريف: 5/3

 .  "فرص"حسب الموعد المحدد بالإعلان بالصحف الرسميةو ومنصة الاستثمار البلدي   

 تقديم العطاء: 6/3

ــتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمةو وذلك طباعة أو   1/6/3 ــتثمر اســــ على المســــ

كتابة بالمدادو والالتزام التام بما تقضـــــــى به البنود الواردة بكراســـــــة الشـــــــروط  

 والمواصفات وملحقاتها.

يجب ترقيم صـــفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المســـتثمر نفســـهو أو     2/6/3

الشـــــــــــــــــــــخص المفوض من قبلهو وكذلك ختمها  تمه. وإذا قدم العطاء من 

ــدقا  من الغرفة التجاريةو أو   ــل التفويا مصــــ شــــــخص مفوض يجب إرفاق أصــــ

 مصحوبا  بوكالة شرعية.

ــباب فنية يقدم  3/6/3 ــة الالكترونية لأســ في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافســ

العطـــاء في يوم وموعـــد ومكـــان فتح المظـــاريف المعلن عنـــه داخـــل ظرف مختوم 
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بالشـــمع الأور ويكتب عليه من الخارج اســـم المنافســـة واســـم المســـتثمر وعنوانه 

مة الكراسة مع ضرورة   وأرقام  واتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثب  سداد قي 

قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطني على      

 (inv@momra.gov.sa)( أو عن طريق البريـد الالكتروني  199040الرقم )

 وتقديم ما يثب  ذلك عند تقديم العطاء ورقيا .

 كتابة الأسعار: 7/3

 :عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلييجب على المستثمر 

أن يقدم الســعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراســة الشــروط والمواصــفاتو ولا يجوز    1/7/3

له إجراء أي تعديلو أو إبداء أي تحفظ عليهاو أو القيام بشـــطب أي بند من بنود 

 المزايدة أو مواصفاتهاو ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 الأسعار في العطاء أرقاما  وكتابة )حروفا ( بالريال السعودي.تدون  2/7/3

ــتثمر الكشـــــــطو أو المحوو أو الطمسو وأي تصـــــــحيح أو تعديل في   3/7/3 لا يجوز للمســـــ

عرض الســـعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقامو والتوقيع عليه 

 وختمه.

 مدة سريان العطاء: 8/3

 من التاريخ المحدد لفتح المظاريفو وللبلدية يوما ( تســـــــــعون يوما 90مدة ســـــــــريان العطاء )

الحق في طلب مد ســريان العطاء إذا ما اقتضــ  الضــرورة ذلكو ويبقى العطاء نافذ المفعول  

 وغير جائز الرجوع فيه من وق  تقديمهو وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 9/3

نة واحدةو ( من قيمة إيجار ســـ%25يجب أن يُقدم مع العطاء ضـــمان لا يقل عن ) 1/9/3

ويقدم في شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدا البنك المركزي السعوديو     

وأن يكون غير مشــروطو وغير قابل لغلغاءو وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب 

ــائيو كما يجب أن يكون خطاب  من البلديةو دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضـــــ

ــاريا  لمدة لا تقل عن )  ــمان سـ اريخ آخر موعد لتقديم العطاءو يوما ( من ت 90الضـ

 وقابلا  للتمديد عند الحاجة.

يسـتبعد كل عطاء لا يرفق به أصـل خطاب الضـمانو أو تكون قيمة الضـمان به       2/9/3

( من قيمة إيجار سنة واحدةو أو يكون خطاب الضمان مقدما  بغير    %25أقل من )

 اسم المستثمرو وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: 10/3

يرد الضــــمان البنكي لأصــــحاب العطاءات غير المقبولة فور الب  في المنافســــة بالترســــية على  

العرض المناســـــــــــــبو ويفرج عن الضـــــــــــــمان المالي للعطاء الفائز بعد ســـــــــــــداد قيمة العائد   

 الاستثماري للسنة الأولى.  
 مستندات العطاء: 11/3

  المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق 

mailto:inv@momra.gov.sa


 

 

 

 46من  14الصفحة 

نموذج العطاء والتوقيع عليه من المســــــتثمرو أو تن يفوضــــــه لذلكو ومختوما   1/11/3

  تمهو مع إثبات تاريخ التوقيع.

من الغرفة التجاريةو أو وكالة شـــــــــــــــــرعيةو وذلك إذا قام  توكيل رسمي موثقا  2/11/3

 .بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء

ــركة أو     3/11/3 ــلول عن الشــــ ــركة يجب إرفاق ما يثب  أن المســــ ــتثمر شــــ إذا كان المســــ

وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصـــــــــــــلاحية للتوقيع نيابة عن  يوكيلها الذ

 الشركة.

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  4/11/3

 الســــــــــــــعودي )وطبقا  البنك المركزيخطاب ضــــــــــــــمان من بنك معتمد لدا  5/11/3

 أعلاه(. 9/3بند للشروط الواردة في ال

 صورة من شهادة الزكاة من  يلة الزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعول. 6/11/3

 .صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول 7/11/3

صــــــــــــــورة من الشــــــــــــــهادة الصــــــــــــــادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية يثب  فيها أن    8/11/3

للتأمينات الاجتماعية وأنها  الشــركة/المؤســســة المتقدمة مســجلة في المؤســســة العامة    

 قام  بجميع التزاماتها تجا ها أو إرفاق ما يثب  بأنها لا تخضع لأحكام  ذا النظام

 صورة إثبات العنوان الوطني. 9/11/3

 صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 10/11/3

ــة وملحقاتها المختومة  تم البلدية     11/11/3 ــفات المنافســــ ــروط ومواصــــ ــة الشــــ كراســــ

عليها من المســتثمر ومختومة  تمهو تأكيدا  لالتزام المســتثمر   و موقعا يالرسم

ــال الدفع الذيالمطلق بما ورد بهاو  ــورة إيصـــ ــة  ويجب إرفاق صـــ ــراء كراســـ تم شـــ

 الشروط والمواصفات بموجبه.

 سرية المعلومات:"   12/3

متع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الالكترونية تت      عجمي 

بكامل الســرية ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها ســوا في يوم موعد فتح المظاريف  

  من قبل المخول لهم نظاما  لدا البلدية.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

وإعداد  ودقيقةووافية  الواردة دراسة  الشروط والمواصفات   بنود كراسة  دراسة  المستثمر على 

   لما تقضـــــي به  ذه الشـــــروط والمواصـــــفاتو وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق  العرض وفقا 

 .في استبعاد العطاء ةلبلديل

 الاستفسار حول بيانات المزايدة:  2/4

من المنافسةو يجب على المستثمر الاستفسار  في حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود

للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائهو وذلك بمدة لا تقل عن عشرة  البلدية

إدارة التخصيص والاستدامة أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءاتو وستقوم 

لكل من اشترا كراسة الشروط والمواصفاتو في  ة بالرد على الاستفسارات كتاب المالية

ل على أية استفسارات الموعد المحدد لفتح المظاريفو ولن يعوّ موعد أقصاه خمسة أيام قبل

أو إجابات شفوية. وبإمكان المستثمر تقديم استفساره إلكترونيا  من خلال منصة الاستثمار 

 .  "فرص"البلدي 

 معاينة العقار:  3/4

تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالةو وفق  على المستثمر وقبل 

 الحدود المعتمدةو وأن يتعرف تعرفا  تاما  على الأوضاع السائدة به. 

ويعتبر المســـتثمر قد اســـتوفى  ذا الشـــرط بمجرد تقدمه بعطائهو بحي  لا يحق له لاحقا  

 لأعمال المتعلقة به. الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة  صوص العقار وا
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 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف .5
 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات: 1/5

ــاحب الصـــــلاحية إذا   ــة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صـــ يجوز للبلدية إلغاء المنافســـ

العامة ذلك. ويحق لها الإضـــافة أو الحذف أو التعديل لمضـــمون أي بند  اقتضـــ  المصـــلحة 

ــة الشـــروط والمواصـــفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشـــركات أو   من بنود كراسـ

المؤسسات التي قام  بشراء كراسة الشروط والمواصفاتو وذلك قبل فتح المظاريفو على          

الشــركات أو المؤســســات به جزء لا يتجزأ  أن تعتبر أية إضــافة أو حذف أو تعديل تم إخطار 

 من  ذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دع  الضــــــــــــرورة إلى ذلكو وإذا تم   

 .خطيا ذلك فإن البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل 

 طاء:سحب الع 3/5

 فتح المظاريف.الموعد المحدد للا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل 

  تعديل العطاء: 4/5

من   ادعاءلا يجوز للمســـــــــتثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمهو ولن يلتف  إلى أي 

 صاحب العطاء بوجود خطأ في عطائه بعد تقديمه.

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

ــتثمر أو مندوبه ــة فتح المظاريف في الموعد المحددو ويجب أن يكون    يحق للمســ ــور جلســ حضــ

مندوب الشـــركة أو المؤســـســـة المفوض لحضـــور جلســـة فتح المظاريف ســـعودي الجنســـيةو         

مصـــحوبا  بوكالة شـــرعية أو تفويا من مدير الشـــركة أو المؤســـســـة مصـــدقا من الغرفة  

 التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 الترسية والتعاقد: 1/6

ــتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة  1/1/6 بعد أن تســــــــــــــــــــــ

 الاستثمار لدراستهاو وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.

ــتثمر عن مراجعة البلدية لإكمال إجراءات التعاقد مدة في  2/1/6 حال تأخر المســــــــــــ

في  ذه الحالة مصـــــادرة الضـــــمان  للبلديةشـــــهر من تاريخ إشـــــعاره بالترســـــية 

  البلديات والإســـــــكان البنكي المقدم من المســـــــتثمرو ويجوز بموافقة معالي وزير  

ــة على العرض الذي يليه بنفس قيمة العرض الأول أ  ــية المنافســــــ و إلغاء ترســــــ

 المنافسة وإعادة طرحها من جديد. 

يجوز للبلدية بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المزايدة على صاحب        3/1/6

ــ  عليه المزايدةو ولم  العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأولو الذي رســـــــــــــــــــــــ

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

ــية وجود أي عوائق تحول دون ت 4/1/6 ــيتم   في حال طرأ بعد الترســــ ــروع ســــ نفيذ المشــــ

للمســــتثمر  لغجراءات النظامية وســــترد البلدية إلغاء المنافســــة أو العقد وفقا 

 .لعقد دون أي تعويا آخر من أي نوعا قيمة ما سدده من أجرة عند توقيع

يجوز للجنة الإســــــتثمار التفاوض مع أصــــــحاب أعلى العروض إذا اقترن أعلى  5/1/6

ن أو أكثر وكانا أعلى تحفظات أو تســـــــــــــــاوا عرضـــــــــــــــا العروض بتحفظ أو

 ماليا . العروضو أو إذا كان  العروض غير مناسبة

 الموقع: تسليم 2/6

ع من الطرفينو وذلك يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقّ 1/2/6

بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن  ناك عائق لدا البلدية يحول دون ذلكو 

 د وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العق

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية  2/2/6

عنوانهو وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ للمستثمر على  يبإرسال إشعار خط

 الإشعار.
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 الاشتراطات العامة. 7

 توصيل الخدمات للموقع:  1/7

... هرباء ـــــــ مياه ـــــــ صرف صحي ـــــــ  اتف ـــــ ــ   )ك يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع

التكاليف والرســــــوم المرتبطة بذلكو ليته الخاصــــــةو ويتحمل كافة لووغير ا( على مســــــ

 وعلى المستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارة المعنية بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة.

 البرنامج الزمني للتنفيذ:  2/7

نيا  للتنفيذو متضمنا  المراحل المختلفة لغنشاء   يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامج زم 

 والتشغيل. 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة:  3/7

قبل الحصــول على   ســتثمر بعدم القيام بتنفيذ مشــروع تشــغيل وصــيانة الكشــك     يلتزم الم

 الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات الأخرا ذات العلاقة.

 :على التنفيذ ق البلدية في الإشرافح 4/7

للبلدية الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من   1/4/7

التزام المستثمر بالتنفيذ طبقا  للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة 

 ط والمواصفات والمخططات المعتمدة.الشرو

البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات     2/4/7

 لما تم تنفيذه مخالفا  للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

ــاميم إلا       3/4/7 ــافات أو تعديلات جديدة في التصــ ــتثمر إجراء أية إضــ لا يجوز للمســ

بعد موافقة البلديةو وفى حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم للبلدية 

ــول على الموافقة  مخططا ــفات الفنية من أجل الحصــــــ ت كاملة من المواصــــــ

 الخطية والترخيص اللازم.

بإشـــــــــعار البلديةو ليقوم   التجديديلتزم المســـــــــتثمر بعد الانتهاء من أعمال    4/4/7

مهندس البلدية بالمعاينةو وعمل محضــــــــــــــــــــــــــــــــر يبين أن التنفيذ تم طبقا             

ــروط والم   ــة الشــ ــروط الواردة بكراســ ــفات والشــ ــفات والمخططات للمواصــ واصــ

 المعتمدة.

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 5/7

ــتثمر اســـــــتخدام العقار لغير الغرض المخصـــــــص له في   يإعلان المزايدةو وأ لا يجوز للمســـــ

 مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقدو وسحب العقار من المستثمر

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 6/7

الحصول  للغير إلا بعد  التنازل عن العقدلا يحق للمستثمر تأجير العقار أو جزء منهو ولا  

على تقــدير ــا ًوالتي يحق لهــا الموافقــة أو الرفا بنــاء   البلــديــةوعلى موافقــة خطيــة من 

 على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي. للموقف
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 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقدو أما إيجار السنوات التاليةو فيتم سداد ا في 

بداية كل سنة إيجاريهو وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية وفى حالة عدم 

التزام المستثمر بالسداد يتم اتخاذ الاجراءات النظامية ضده وفق ما جاءت به المادة 

لة ون "الفصل الرابع" من اللائحة التنفيذية لنظام إيرادات الدولة المعدّربعالسادسة والأ

الثالثة عشر وما  والمفسرة للمادةو  ـ24/02/1439 وتاريخ (901)بالقرار الوزاري رقم 

  ـ. 18/11/1431خ ( وتاري68إيرادات الدولة الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/ بعد ا بنظام

 .يجب إتباعهاواعد آمرة ومنظمة ا قهكون

 متطلبات السلامة والأمن: 8/7

 يلتزم المستثمر بما يلي:

ــيب   1/8/7 ــرار أو حواد  تصــــــ اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضــــــ

 الأشخاصو أو الأعمالو أو الممتلكات العامة والخاصة.

ــلامة عدم شــــغل الطرقو أو إعاقة الحركة المروريةو وتوفير متطلبات ا  2/8/7 لحماية والســ

 التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأضرار.

 يكون المستثمر مسلولا  مسلولية كاملة عن كافة حواد  الوفاةو وإصابات العملو       3/8/7

من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعملو أو تلحق بالمارة أو               قد تلحق بأي   التي

ــلامة أثناء تأدية العملو ويتحمل  المركباتو نتيجة عدم التزامه باحتياطات الســــــــــــ

تكاليف أخراو وليس على البلدية أدنى  كافة التعويضـــــات والمطالباتو أو أي وحده 

 مسلولية عن ذلك.

 مكافحة الحريق. وضع لافتات إرشادية توضح طرق  4/8/7

 وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ.  5/8/7

ــب تعليمات الدفاع المدني توفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المن  6/8/7 ــبين حســـــ و اســـــ

على أن تثب  عليها بطاقة توضـــــــــح تاريخ الصـــــــــلاحية ومواعيد إجراء الاختبارات  

 ق المبنى وتجهيزاته.الدورية عليهاو وذلك بجميع مراف

 بالمواد الضــرورية لغســعافو مثل: القطنو  مزودا توفير صــندوق لغســعافات الأولية    7/8/7

 ومواد العناية بالجروح.والشاشو والأربطة الطبيةو والمواد المطهرةو 

الالتزام باشـــــــتراطات الســـــــلامة والوقاية من الحريق الصـــــــادرة من المديرية العامة  8/8/7

 دنيو وما يستجد عليها من تعديلات.للدفاع الم

 إلغاء العقد للمصلحة العامة:  9/7

ــتثمر   ليحق  ــلحة العامةو وفي  ذه الحالة يتم تعويا المســـ ــخ العقد للمصـــ عن  لبلدية فســـ

المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى   يةرو وإعادة القيمة الإيجاقيمة المنشـــــــــآت المقامة بالموقع

 تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع  10/7
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عد انتهاء مدة العقد تؤول ملكية المنشـــــــآت والتجهيزات المقامة على العقار ب 1/10/7

 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.إلى البلديةو 

لمســـــتثمر بموعد اإشـــــعار بالبلدية  تقوم بثلاثة أشـــــهرانتهاء مدة العقد  بلق 2/10/7

ــوره ل ــليمحضــ ــوره يتم  وما عليه من تجهيزاتو لموقعا تســ وفي حالة عدم حضــ

و وإشــــــعار المســــــتثمر بذلكو والتحفظ على ما به دون اســــــتلام الموقع غيابيا 

 أدنى مسلولية على البلدية. 

 ضريبة القيمة المضافة:   11/7

يلتزم المســـتثمر بســـداد قيمة الضـــريبة المضـــافة للبلدية محســـوبة على النســـبة المقررة من   

عليه ويتم تحديد نســــــــبة ي الذي يتم إبرام العقد الاســــــــتثمار إجمالي الإيجار الســــــــنوي

القيمة المضـــــــافة حســـــــب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في  ذا الشـــــــأن وتقرره الجهات 

ة الســـــــعوديةو على أن يكون ســـــــداد ا في وق  ســـــــداد الإيجار   المختصـــــــة في المملكة العربي

ــنويو ــداد الإيجار   السـ ــداد ا يتم اتخاذ نفس إجراءات التأخير في سـ وفي حال التأخير في سـ

 السنوي حسب بنود العقد.

 أحكام عامة:   12/7

 جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة  ي ملك  1/15/7

 للبلدية بمجرد تقديمها.

 التقويم الميلادي  و المعمول به في العقد.   2/15/7

ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى البلدية بالتعويا عما تحمله من   3/15/7

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

المنافسة للائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر تخضع  ذه   4/15/7

 والتعليمات التنفيذية ـ 29/6/1441وتاريخ  (40152)السامي الكريم رقم 

 وتاريخ( 4100561883الصادرة بموجب القرار الوزاري رقم )

  ـ.22/12/1441
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 واشتراطات التشغيل الاشتراطات الخاصة.  8

 مدة العقد:       1/8

من تاريخ تسلم المستثمر للموقع من  تبدأ اعتبارا عشر سنوات ( واتسن10مدة العقد ) 

البلدية بموجب محضر تسلم موقع من الطرفين شريطة ألا يزيد ذلك عن شهر واحد من 

تاريخ توقيع العقدو وفي حالة تأخر المستثمر عن توقيع محضر تسلم الموقع يتم إشعاره خطيا  

سليم أو نسخة وتحتسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعارو ويعتبر بالتالي محضر الت

 . يتجزأ من  ذا العقد ومن ضمن ملاحقه جزءً لاالإشعار 

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/8

من أصــل خمســة بالملة ( %5تمثل ما نســبته )شــهر و ي أ ســتة( شــهرأ 6يمنح المســتثمر فترة )

ــاءو وتكون  ذه الفترة غير مدفوعة الأجرةو وإذا لم يكمل  مدة العقد للتجهيز والانشـــــــــــــــــــــــــــ

 ة.قيمة عطائه المالي عن  ذه الفتر يز المشروع فعليه في  ذه الحالة سدادالمستثمر تجه

 التجهيزات:    3/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

توفير عدد مناسب من الثلاجات لحفظ المواد الغذائية )الأولية أو المعدة  1/3/8

للتقديم( وتخصص ثلاجة للمواد الأولية وأخرا للمواد المعدة للتقديمو 

 باتا الخلط بينهما في حيز تخزين واحد.ويمنع منعا 

ــة الحرارة )ترمومتر( يكون    2/3/8 ــاس درجـ ــاز لقيـ ــات مزودة بجهـ أن تكون الثلاجـ

 خارجها في مكان يسهل قراءته. مثبتا 

يفضــــــــــل أن تزود الثلاجات بلمبات للشــــــــــعة فوق البنفســــــــــجية للتعقيم  3/3/8

 المستمرو ولمنع نمو وتكاثر الميكروبات.

لســـــــخانات لا يقل ســـــــعة الواحد منه عن توفير عدد كاف ومناســـــــب من ا 4/3/8

 .لترا ( 120)

ا متًر50)لكل  (سم  60)توفير صواعق كهربائية للحشرات بمعدل صاعق      5/3/8

من مســــــاحة الأرضو مع مراعاة عدم وضــــــع الصــــــواعق في أماكن    (مربعا 

 التجهيز والتحضير.

تكون جميع الأدوات والأواني المســــــــتخدمة في إعداد وتجهيز وطهي وتقديم  6/3/8

و ومن مواد غير قابلة للصــــــدأو صــــــالحة للاســــــتخدام وبحالة جيدة عامالط
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ــنوعة من النحاس   باتا  كما يمنع منعا  ــتخدام أي أدوات أو أواني مصــــــ اســــــ

ة الســــــــــــامة الأورو أو من أي معدن يدخل في تركيبها أحد المعادن الثقيل

 والأنتيمون. مثل الرصاص والكادميوم 

ــتخدام المواقد والأفر 7/3/8 ــتخدام بالغاز أو الكهرباءان التي تعمل اســــ و ويمنع اســــ

 مواقد الديزل.

في حالة اســتخدام مواقد الفحم أو الحطب أو الشــوايات تقام مدخنة بقطر  8/3/8

وترتفع عن أســـــطح المباني ا اورة بمقدار و (ســـــم 50)مناســـــب لا يقل عن 

 مترين على الأقلو مع تزويد ا بمروحة شفط لسحب الدخان.

ريو ولا تكون ملاصـــــــــــــــــــــــــقة لجدران المباني تبنى الأفران من الطوب الحرا 9/3/8

الســكنية ا اورةو وفي حالة تعذر ذلك يجب وضــع مواد عازلة للحرارة مثل 

 الفلين الطبيعي أو الصوف الزجاجي بين جدران الفرن والحوائط ا اورة.

 مواقف السيارات : 4/8

ــيارة لكل   ــتثمر توفير موقف سـ ــاحة طوابق   (مربعا  مترا 15)يراعي المسـ من إجمالي مسـ

 . بالكشكو ويفضل أن تكون المواقف سطحية مجمعة ذات علاقة مباشرة الكشك

 حدود مزاولة النشاط: 5/8

ــتثمر بإعداد وتجهيز وتقديم الوجبات الغذائية داخل    و ويمنع منعا الكشــــــكيلتزم المســــ

 .الكشكمزاولة النشاط خارج حدود  باتا 

 الصحية:بالاشتراطات الالتزام   6/8

التي تضــعها الإدارة العامة بالاشــتراطات الصــحيةو   للكشــكيلتزم المســتثمر في تشــغيله  

تعلقة بالمواد الأولية المســـــتخدمةو وطريقة والم البلديات والإســـــكانلصـــــحة البيلة بوزارة 

 و وتداولهاو وحفظها.وتقديمهاو تجهيز المواد الغذائية

 شروط النظافـة:  7/8

و ونظافة الأدوات الكشـــــكناية بنظافة جميع أقســـــام يلتزم المســـــتثمر بالع 1/7/8

 والأواني المستخدمةو وأن يتم استخدام المنظفات الصناعية المناسبة. 

يجب على المســـــتثمر وضـــــع الملصـــــقات الإرشـــــادية الخاصـــــة باتباع قواعد       2/7/8

النظافة في أماكن الاستلامو وإعداد وتجهيز الأغذيةو والمستودعاتو ودورات   

 تكون ظا رة لجميع العاملين وبلغاتهمو وعليهم التقيد بها.المياهو وبحي  
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ــتعمال   3/7/8 ــل الأيدي وتطهير ا يوميا  باســـــ العناية بنظافة دورات المياه ومغاســـــ

 المطهرات الواردة.

تجميع النفايات والتخلص منها أولا  بأول في الأماكن المخصــصــة لذلكو   4/7/8

 أو بواسطة المتعهد إن وجد.

 الصيـانة:   8/8

 المستثمر بما يلي:يلتزم 

جراء صــــــيانة دورية للمبنى ومرافقه بحي  يعاد د ان الجدران الداخلية إ 1/8/8

 والأسقف دوريا و ود ان الجدران الخارجية كلما اقتض  الحاجة لذلك.

 تنظيف وتعقيم خزان المياه بصورة دورية باستخدام محلول الكلور. 2/8/8

ادات التأكد من عدم وجود تســــــــريب أعمدة )مواســــــــير( الســــــــقوط ومد    3/8/8

ــغيلو حتى لا ينتج عنه   ــرف الموجودة في المناور ا اورة لأماكن التشــ الصــ

 رذاذ متناثر يصل من خلال فتحات التهوية إلى داخل  ذه الأماكن.

 العـاملـــون: 9/8

 يجب على المستثمر أن يلتزم بما يلي: 1/9/8

حصــــــول العاملين على شــــــهادات صــــــحية ســــــارية المفعول تثب      .1

 المعدية.خلو م من الأمراض 

تحصـــــين جميع العاملين ضـــــد التيفود والحمى الشـــــوكيةو وأي  .2

 تحصينات أخرا ترا ا الجهة المختصة.

إبعاد أي عامل تظهر عليه أعراض مرضــيةو أو تظهر في يديه بثور    .3

أو جروح أو تقرحات جلديةو أو يتضــــــــــــح مخالطته لمريا مصــــــــــــاب 

 بمرض معدي.

الأمراض المعدية  إبلاغ الجهات المختصــــــــــــــة في حال ظهور أي من  .4

 على عامل لديه.

التأكيد على العاملين بغســــل اليدين مباشــــرة بطريقة ســــليمة     .5

عند بداية العملو وبعد لمس أي جزء من أجزاء الجســــم مثل: الشــــعرو 

 الفمو الأنفو وبعد العطس والتمخط.

المظهرو والتأكيد عليهم بنظافة   أن يكون جميع العاملين حســني .6

بالمطهرات المصــرح باســتخدامها قبل تحضــير   أبدانهمو وغســل أيديهم 
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ــة بعد الخروج من دورات المياهو وكذلك العناية  ــروبات وخاصــــــ المشــــــ

 بتقليم ونظافة الأظافر.

ارتــداء العمــال زي موحــد نظيف وقــ  العمــل مع غطــاء للرأسو     .7

 ويفضل أن يكون الزي من اللون الأبياو وحفظه في أماكن خاصة.

ــحية من النوع  .8 ــتخدم مرة واحدة ارتداء قفازات صـــــــــــ الذي يســـــــــــ

ــروبات أو   ــير المشــــ وكمامة لتغطية الأنف والفم عند العمل في تحضــــ

 تجهيز الأطعمة.

 الامتناع نهائيا  عن التدخين أثناء العمل. .9

يجب أن يحصــــــــل جميع العاملين على شــــــــهادة تفيد تدربهم على قواعد   2/9/8

 الاشتراطات والممارسات الصحية لتداول الأغذية.

ة إبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت في اشـــــــــــتغاله يحق للجهات المختصـــــــــــ 3/9/8

 خطرا  على الصحة العامة.

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية: 4/9/8

الاشتراطات ويلتزم المستثمر بكافة الاشتراطات الواردة في لائحة الكافيهاتو 

 الصحية الواجب توافر ا في المقا ي والمطاعم ومحلات الوجبات السريعة

و فيما لم يرد البلديات والإسكانوما في حكمها الصادرة من وزارة  والأكشاك

 ذكره من اشتراطات في  ذه الكراسة.
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 الاشتراطات الفنية  .9

 تجديد الكشك: 1/9

  يلتزم المستثمر بتجديد ود ان الكشك بجميع مبانيه ومرافقه ليؤدي الغرض المخصص له

بصورة جيدة وفي حال تطلب الأمر إزالته أو تعديله لعدم الجدوا منه يلزم على المستثمر إرفاق 

بالتصميم والموافقة عليه تقرير من مكتب  ندسي معتمد يفيد بذلك وكذلك تزويد البلدية 

 قبل البدء في التنفيذ بالتعديل أو الإزالة وبدء المشروع.

  في حالة ترميم بعا العناصر أو القيام بأعمال الديكورات لا يسمح باستخدام مواد كيميائية

 مصنعه أو غير مقاومة للحريق.

 :الاشتراطات الكهربائية        2/9

المستثمر بتأمين عداد كهربائي حسب الأوال المطلوبة للكشك مع دفع كافة التكاليف  يلتزم  1/2/9

للشركة المشغلة للكهرباء ومراجعة الشركة لإنهاء الإجراءات اللازمة وتحمل سداد جميع الفواتير 

 خلال فترة العقد.

بطريقة  الكشكوما شابهها من مصدر الكهرباء حتى موقع  للكشكتمدد الكابلات المغذية   2/2/9

 ( مثبتة تثبيتًا جيدًا.Flexible Conduitمخفية ضمن مواسير مرنة )

  للمواصفات العالمية وحسب  بقاطع كهربائي عام ومشغل كهربائي مطابق الكشكيتم تزويد   3/2/9

 التعليمات.

تكون هز بالمعدات الكهربائية والميكانيكية اللازمة للحماية وأن مج الكشككون ييجب أن  3/2/9

 التوصيلات الكهربائية مطابقة للمواصفات العالمية والاشتراطات الفنية والتعليمات ذات الصلة.

تمنع  الكشكيجب تأمين وسيلة تلامس قابلة للحركة بين أطراف الكابلات ونقطة التلامس في  4/2/9

 من إتلاف الكابل نتيجة الا تزازات.

ولة )المرنة( ذات المواصفات الفنية المتوافقة مع ظروف يجب استخدام الكابلات النحاسية المعز 5/2/9

درجات الحرارة في المنطقةو ولا يجوز استخدام كابلات الألمنيوم لتغذية الأصول لأنها غير مناسبة 

 لهذا الغرضو ويتحمل المستثمر مسؤولية مخالفة ذلك.

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق:        3/9

إنشــاء وتشــطيبات غير قابلة للاشــتعال ومراعاة أن يكون الأثا  ومحتويات المبنى  اســتخدام مواد  .1

 من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام.

ــتثمر يجب  .2 ــادرة من المديرية العامة للدفاع  على المسـ ــلامة والوقاية الصـ ــتراطات السـ الالتزام باشـ

 المدني وما يستجد عليها من تعديلات ـ 
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 الغرامات والجزاءات.  10

الشروط والمواصفات للشروط والمواصفات التي تقضي بها كراسة وفقا   الكشكتشغيل وإدارة وصيانة بيلتزم المستثمر 

في حالة حدو  أية مخالفة من المستثمر فإنه سيكون ملتزما  بدفع الغرامات والجزاءات التي تقرر ا والنظم السائدةو و

 ـو والقرار 05/02/1442( وتاريخ 92لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء الموقر رقم )

 عن المخالفات البلديةو الجزاءات التنفيذية للائحةبلغ به القواعد  ـ الُم12/03/1443في  (4300204526)الوزاري رقم 

 البلديةالمخالفات عن جدول الجزاءات تحدي  بلغ به  ـ الُم26/11/1444 ( في4400905854/1م )والقرار الوزاري رق

والموضحة في الجدول التاليو وفيما لا يرد به نص في لائحة الغرامات والجزاءات المذكورة فسوف يكون المستثمر 

وذلك كما  و  علما  بأن تصنيف البلدية  و التصنيف )الرابع( البلديةوفع الغرامات التي تقرر ا الأمانة/زما  بدملت

 موضح فيما يلي:
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 (6/7 نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج 11/1

 المحترم.    ...........................سعادة رئيس بلدية.......

م المتضمن رغبتكم 20 ـ الموافق    /   /      14إشارة إلى إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /      

بحديقة  مقائلصيانة وتشغيل كشك  "تأجير موقع في قرية البديع والقرفي بمركز وادي جازان لاستثماره في 

 .ازان"( بمركز وادي ج2م15) بمساحةالريان العامة 

وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا على كافة 

 الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسةو كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

 :تالينتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستلجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية كال

  الايجار السنوي رقما 

  الايجار السنوي كتابة

  %15الايجار السنوي شامل الضريبة 

( %25اتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل )وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفح 

  جرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.من أ
 

  الشركة / المؤسسةاسم 

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس  اتف

  العنوان الوطني

 

 التوقيعالختم الرسمي                                                             :الاسم

 التاريخ: 
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  المخطط العام للموقع )الرسم الكروكي للموقع( 11/2
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج  11/3

   

 محضر تسليم عقـــــار

 الرقم:  

 م. 20الموافق      /    /       ـ  14التاريخ:        /        /       

 العقار رقم:  

 :بلدية  

 تاريخه:                                              رقم عقد التأجير:            

 اسم المستثمر:  

 إقــــــرار

   

 م20الموافق   /    /        ـ 14 .....  بتاريخ      /      /  ....ياناته أعلاه في يوم ..أقر بأنني قد استلم  بموجب  ذا المحضر العقار المذكورة ب

بموجب عقد الإيجار المبرم مع و ( بمركز وادي جازان"2م15) بمساحةبحديقة الريان العامة  مقائ" صيانة وتشغيل كشك لاستخدامه في 

 وقد قم  بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعا  وأنني قبلته على حالته في تاريخ استلامه.  .................................أمانة/ بلدية 

   .وأية تجهيزات أخري(والمزروعات ت والملحقات )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآ

 جرا التوقيعوعليه 

 التوقيع ....................................   الختم ..................................  

 

 رئيس بلدية .......................................  

 التوقيع ............................................  

   

 ــــــــ صورة لملف العقار  
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 إقرار من المستثمر 11/4

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

 ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص: السعودية المعمول بهاواللوائح اطلع على جميع النظم  .2

وتاريخ  (40152)الصادرة بموجب الأمر السامي البرقي الكريم رقم لائحة التصرف بالعقارات البلدية     -أ

 ـ 22/12/1441وتاريخ ( 4100561883) وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم  ـ29/06/1441

 صلة.الت ذات اوالتعاميم والقرار

الاشتراطات الواردة في لائحة الكافيهاتو والاشتراطات الصحية الواجب توافر ا في المقا ي والمطاعم  -ب

وما في حكمها الصادرة من وزارة البلديات والبوفيهات ومحلات الوجبات السريعة والأكشاك والمقاصف 

 والإسكان.

 ـو 05/02/1442( وتاريخ 92البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء الموقر رقم ) والجزاءات لائحة الغرامات -ج

الجزاءات عن   ـ المبلغ به القواعد التنفيذية للائحة12/03/1443( في 4300204526) والقرار الوزاري رقم

دول الجزاءات جتحدي    ـالمبلغ به 26/11/1444 ( في4400905854/1م )والقرار الوزاري رق المخالفات البلديةو

 البلدية.المخالفات عن 

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة. .3

 .....................................................................................................الاســـــم: 

 ....................................................................................................... التاريخ:

 ......................................................................................................التوقيــع: 

 ..........................................................................................................الختم :
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  نموذج العقـــد 11/5
 رقم العقد..................................

 تاريخ العقد................................

 عقد تأجير
 إنه في يوم......................................الموافق......./......./.................تم الاتفاق بين كل من :

 البلدية............................................ومقر ا...................................ويمثلها في التوقيع على  ذا اسم -1

 ...........................بصفته..........................................طرف أولالعقد.................

 ..........................................................................................................................العنوان  

 .....................................فاكس.......................................... اتف......................................

 ...يدي.............................. الرمز البر.......................المدينة....ص.ب............

 ...........................البريدالإليكتروني....................................................................................

 .اسم المستثمر................................................................................................................. -2

 ....................................................................................................مؤسسة............./شركة

 من....................................بتاريخ....../..../...... .................صادر............سجل تجارا رقم........

 وقيع على  ذا العقد........................................بصفته......................................ويمثلها في الت

 وينوب عنه في التوقيع...................................بالتفويا رقم....................طرف ثاني

 ..........................................................................العنوان ..................................................

  اتف....................................................فاكس.............................................................

 ..........البريدي....................الرمز .....................ص.ب.....................................المدينة............

 البريد الإليكتروني.........................................................................................

../...../.........القاضي بقبول الطلب المقدم من الطرف على الإجراءات المنتهية  طاب .................. رقم ................... في... بناءً

 الثاني لاستثمار العقار الموضحة بياناتهو فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

 تعريف لمفردات العقد. : المادة الأولى

 . و الأرض المملوكة للبلدية والمحددة أماكنها في  ذا العقد : الموقع  

 بياناتها أدناه في وصف العقار. و الأرض الموضحة  : العقار 

من قبل المستثمر على صيانته وتشغيله المراد القائم  الكشك و  : المشروع

 الموقع المحددة بياناته كما  و موضح أدناه.

 ي الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من  : الجهات ذات العلاقة

الفنيةو أو التي تقدم الخدمات الناحية التنظيميةو أو الرقابيةو أو 

 الأساسية للمشروع.

 .كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة

 .مستندات العقد : الثانيةالمادة 

 تشكل مستندات العقد: ة ومتممة ومفسرة لبعضها البعا و يالمستندات التالية مكمل

  كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1

 .من الطرف الثانيذج العطاء المقدم نمو .2

 الرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني. .3

اتفق الطرفان على اعتبار ا ضمن مستندات    تقديم العطاءات وقبول العرض والتي راسلات المتبادلة بين الطرفين في مرحلتي الم .4

 العقد.
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 .وصف العقار : الثالثةالمادة 

 بموجب  ذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي:  -

 .كشك قائم بحديقة الريان العامةوتشغيل صيانة  نوع النشاط: -

 ح قائم.مسلكشك  نوع العقار: -

 قرية الريان.موقع العقار:  -

  مركز وادي جازان. المدينة     : -

 الشارع     :   الحي       : -

 رقم المخطط:                      رقم العقار: -

  :حدود العقار 

  : م.3بطول  ْ 90يبدأ من الغرب إلى الشرق بزاوية                   .                  رصيفشمالا                                                    

  : م.                                                 3بطول  ْ 90أ من الشرق إلى الغرب بزاوية .                                    يبدرصيفجنوبا 

  م5ْبطول  90م.                      يبدأ من الشمال إلى الجنوب بزاوية 15شرقا : شارع عرض. 

   : م5ْبطول  90يبدأ من الجنوب إلى الشمال بزاوية           مواقف الحديقة.  غربا                               . 

 مساحة العقار:  -

 ( :2م15المساحة الإجمالية.) 

    :متر مربع  15مساحة المباني. 

  طابقا      :               عدد الأدوار 

  :   مسلح.نوع البناء 

 .الغرض من العقد : الرابعةالمادة 

 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له.كشك قائم وتشغيل صيانة لالغرض من العقد  و استثمار الموقع الموضحة بياناته أعلاه 

 .مدة العقد : الخامسةالمادة 

تبدأ من تاريخ تســلم المســتثمر للعقار من البلديةو بموجب محضــر تســليم موقع من الطرفين خلال    عشــر ســنوات ( ســنوات 10مدة العقد )

  شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد.

 .فترة التجهيز والإنشاء : السادسةالمادة 

من العقدو  المحددة في المادة الخامسـة من المدة خمسـة بالملة   (%5)تعادل  للتجهيز والإنشـاءو و ي  سـتة أشـهر  ( أشـهر  6يعطى المسـتثمر فترة ) 

 فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة. و ي

 .الإيجار السنوي : السابعةالمادة 

 يلتزم المستثمر بسداد الآتي لصالح الطرف الأول:   

على أن يتم ريــــــــال فقط(    المبلغ كتابة  )مبلغ الإيجار السنوي للعقار رقما  )                               ريال(  -أ 

ســداد إيجار الســنة الأولى عند توقيع العقدو أما أجور الســنوات التاليةو فيتم ســداد ا في بداية كل ســنةو وبحد أقصــى عشــرة أيام من بداية 

 السنة التعاقدية.

 مبلغ ضريبة القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات السارية ذات العلاقة. -ب 

 .ستثمر التزامات الم : الثامنةالمادة 

 : ذا العقد بما يلي المستثمر بموجب يلتزم الطرف الثاني

 تنفيذ المشروع. الأخرا ذات العلاقة قبل البدء في الحصول على التراخيص اللازمة من البلدية ومن الجهات .1

 تنفيذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهيز والإنشاء. .2

 الأشخاص والممتلكات الخاصة والعامة حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية  .3

 تنفيذ المشروع وفقا  للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. .4

الحصـــول على موافقة البلدية على اســـم الجهة الاســـتشـــارية المكلفة بالإشـــراف على تنفيذ المشـــروعو والتأكد من تنفيذه وفقا         .5

  واصفات والمخططات المتفق عليها.للشروط والم

 الحصول على الموافقة الخطية من البلدية قبل عمل أية إضافات أو تعديلات يرا ا ضرورية للمشروع. .6
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 سداد الرسوم والضرائب المتعلقة بإنشاء وتشغيل المشروع وتحمل تكاليف توصيل الخدمات للموقع. .7

 لمحددة من البلدية ومن الجهات ذات العلاقة.للشروط والمواصفات ا تشغيل وصيانة المشروع وفقا  .8

الواردة في لائحة الكافيهاتو والاشـــتراطات الصـــحية الواجب توافر ا في المقا ي والمطاعم الالتزام بالاشـــتراطات البلدية والفنية  .9

 .سكانوالمقاصف ومحلات الوجبات السريعة والأكشاك والبوفيهات وما في حكمها الصادرة من وزارة البلديات والإ

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من  ذا العقد. .10

 .الرقابة على تنفيذ العقد : التاسعةالمادة 

بجميع تعليمات الجهة  ل مدة العقد. ويلتزم الطرف الثانيوق  خلا لدية والجهات ذات العلاقة الحق في الرقابة على المشـــــــــــــــــروع في أيللب

 المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.

 .الالتزام بالنشاط المحدد : العاشرةالمادة 

 المادة الرابعة من  ذا العقد. لمخصص له والوارد فيلا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض ا

 .التنازل عن العقد : الحادية عشرالمادة 

 تأجير الموقع المؤجر له على الغيرو أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من البلدية. لا يحق للمستثمر

 الغرامات والجزاءات. : الثانية عشرالمادة 

البلدية  في حالة حدو  أية مخالفة من المستثمر فإنه سيكون ملتزما  بدفع الغرامات والجزاءات التي تقرر ا لائحة الغرامات والجزاءات

بلغ به  ـ الُم12/03/1443في  (4300204526) ـو والقرار الوزاري رقم 05/02/1442( وتاريخ 92الصادرة بقرار مجلس الوزراء الموقر رقم )

تحدي  بلغ به  ـ الُم26/11/1444 ( في4400905854/1م )والقرار الوزاري رق عن المخالفات البلديةو الجزاءات القواعد التنفيذية للائحة

عدم شمول اللائحة لأي مخالفة فإن للبلدية الحق في تقدير قيمة الغرامة التي تتناسب  وفي حالةالبلديةو المخالفات عن جدول الجزاءات 

 . مع حجم المخالفة

 .فسخ العقد : الثالثة عشرالمادة 

 أي من الحالات التالية: بسبب ذلك فيفيما لحقها من ضرر يجوز فسخ العقد مع بقاء حق البلدية في الرجوع إلى المستثمر 

 التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. إذا تأخر المستثمر عن البدء في .1

العقدو أو قام بتأجير النشـاط كليا  أو جزئيا و أو تنازل عنه للغير دون   نشـاط يخالف النشـاط المتفق عليه في  إذا اسـتخدم الموقع ل  .2

 موافقة خطية من البلديةو وذلك بعد إنذاره لتصحيح الوضعو ومضى خمسة عشر يوما  من تاريخ إخطاره بالإنذار.

 خطاره بالإنذار.تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذارهو ومضى خمسة عشر يوما  من تاريخ إ إذا تأخر في .3

إذا ثب  أن المســتثمر قد شــرع بنفســه أو بوســاطة غيره بطريق مباشــر أو غير مباشــر في رشــوة أحد موظفي البلدية للحصــول على   .4

 العقد.

 إذا أفلسو أو طلب إشهار إفلاسهو أو ثب  إعسارهو أو صدر أمر بوضعه تح  الحراسةو او جرا حل الشركة وتصفيتها. .5

 تنفيذ العقد. شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فيلم يتقدم ورثته خلال إذا توفى المستثمرو و .6

 .إلغاء العقد : الرابعة عشرالمادة 

سكان إلغاء العقدو قبل انتهاء مدة التأجير أو الاستثمارو لأسباب تتعلق بالمصلحة العامةو بعد      البلديات والإيجوز للبلدية بعد موافقة وزير 

 المستثمر بذلكو وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.إشعار المستأجر أو 

 .المنشآت المقامة على العقار : الخامسة عشرالمادة 

ــآت تؤول ملكية ــليمها بحالة جيدةو   المنشـ ــتثمر تسـ ــتلام والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد للبلديةو وعلى المسـ ويتم الاسـ

 .  ويوقع من الطرفين جهيزات بكاملهاو يثب  فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيدبعمل محضر تسليم للمنشآت والت

 .مرجع العقد : السادسة عشرالمادة 

 (40152م )رقفيما لم يرد فيه نص في  ذا العقد تســري أحكام لائحة التصــرف بالعقارات البلدية الصــادرة بموجب الأمر الســامي الكريم  

 . ـ22/12/1441خ وتاري (4100561883)التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم  هاوتعليمات ـ 29/06/1441خ وتاري

 .الفصل في النزاع بين الطرفين : السابعة عشرالمادة 

 .  في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود  ذا العقد فإن ديوان المظالم  و الجهة المختصة بالفصل فيه

 .شروط أخرا : الثامنة عشرالمادة 

 .الشروط الخاصة ...............................................................................................................
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   : التاسعة عشرالمادة 

ــح  ــدر  ذا العقدو  و العنوان الذي يقر الطرفان أن العنوان الموضــ ــل عليهبصــ ــلات والمكاتبات إلى الطرف المرا يمكن للطرف الأول أن يرســ ســ

قد اســــــتلمها بمجرد إرســــــالها إليه على العنوان المذكورو وفى حالة تغييره يتم إخطار  وص  ذا العقدو ويكون الطرف الثاني صــــــ الثاني

  الطرف الأول  طاب مسجل.

 التوفيقووو والله ولي

   واحتفظ الطرف الأول بنسختين.   منها نسخة للطرف الثانيلية سُلمحرر  ذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلا  نسخ أص

 الأوللطرف ا    الثانيالطرف 

 


